ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Obec Dvory nad Zitavou
Zastapena starostkou obce Be. Ing. Kristinou Fridrikovou
Hlavné nam.&. 6, 941 31 Dvory nad Zitavou
ICO: 00308897 DiC: 2021060701
Bankové spojenie: IBAN SK 27 0200 0000 0001 702 1172
/d’alej len prenajimatel’/

a
Naijomea: MUDr. Krilova Erika

/dalej len ndjomca/

Uzatvaraji podla §51aa § 720 Ob¢. zak. a zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

CLL
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel  sa touto zmluvou prenajima ndjomcovi nebytové priestory bliZsie
$pecifikované v bode 2 ¢l. L. tejto Zmluvy, nachadzajice sa v budove Zdravotného strediska,
na adrese Hlavna 583/1, 941 31 Dvory nad Zitavou, ktord nehnutelnost’ je vo vlastnictve obce
Dvory nad Zitavou v zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti Okresného tiradu Nové Zamky
Katastralneho odboru a je zapisana pre kat. Gz. Dvory nad Zitavou na LV &. 1 ako parc.é.
334/1 zastavana plocha o vymere 4392m? a stavba na parc.¢. 334/1 — sup.¢. 583.

2. Specifikicia nebytovych priestorov:

miestnosti ¢iselné oznacenie Vymera - m2

ordindcia 1.12 20.00m2
Denna miestnost 1.13 20,30 m2
Spolu: 40,30 m2

3. Predmet ndjmu je vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela, ktory je oprdvneny s nim
nakladat’ v silade so zdkonom a poskytnut’ Najomcovi predmet zmluvy do ndjmu za
podmienok niZ8ie uvedenych v sulade s Uznesenim Obecného zastupitel'stva vo Dvoroch nad
Zitavou &.292/24062021.



4. Prenajimatel’ sa zarovenl touto zmluvou zavizuje predmet zmluvy odovzdat’ v stave
sposobilom na riadne uZivanie Ndjomcovi najneskdr k 31.3.2025. N4jomca sa zavdzuje
do uvedeného terminu predmet zmluvy prevziat’ do riadneho uzivania, platit' zmluvne
dohodnuté ndjomné alikvotne uréené prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu
najmu.

CL 1L
UCEL NAJMU
1.Podra dohody Zmluvnych stran nebytové priestory buda vyuzivané za u¢elom poskytovania
lekarskej starostlivosti —ambulancie telovychovného lekarstva.v stivislosti s realiziciou

projektu Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti -Dvory nad Zitavou &. IROP-PO2-
sSC12-2018-33.

2 Najomca prehlasuje, Ze je podla platnych pravnych predpisov opravneny vykondvat’
poskytovanie zdravotnej starostlivosti v sulade s i€¢elom ndjmu.

Cl. 111
VYSKA NAJOMNEHO A PREVADZKOVE NAKLADY

1.Vyska roéného ndjomného sa urCuje vzmysle Uznesenia Obecného zastupitelstva ¢.
292/24062021 zo diia 24.06.2021.

Roéné najomné pocas doby trvania platnosti tejto zmluvy je 1.-(jeden) EUR /rok za cely
predmet najmu. Néjomca zaplati Najomné za celi dobu ndjmu (t.zn. 2.-eur) v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a pri podpise tejto Zmluvy.

2. Vyuctovanie elektrickej energie za skutoénu spotrebu bude vykonané na ziklade stavu
submeracov podl'a vyudtovania dsitribatora elektrickej energie priamo prenajimatelovi kazdy
rok osobitne. Preddavky za odber elektrickej energie na vlastni spotrebu bude uhradzat’
Néajomca podla skutoénej spotreby, ktoré sa uréi po uplynuti trojmesacného monitorovacieho
obdobia ¢islovanym dodatkom k tejto zmluve.

3. Na prevadzkovych ndakladoch spojenych s odberom elektrickej energie, vykurovanim,
dodavkou vody, vyvozom Zumpy, upratovanim sa bude buduci ndjomca spolupodielat’
v pomere velkosti prenajatych nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov, ktoré su
v spoloénom uZivani, t.zn.

¢akaren 1.08 18,34 m2 | 1/2 z plochy
WC muii 1.06 1,36 m2 | 1/3 z plochy
WC Zeny 1.07 2,05 m2|1/3 z plochy
upratovacka 1.05 1,08 m2 | 1/3 z plochy
chodba 1.02 11,67 m2 | 1/3 z plochy
Zadverie 1.01 1,28m2 | 1/3 z plochy
Spolu: 35,78m2

Celkova plocha pre uréenie percentuilnej vySky niakladov pripadajicich na niajomcu je
76,0/8m2



Percentuédlne podl'a pomeru velkosti plochy predmetu najmu a pomernej ¢asti vel'kosti plochy
vyuzivanych spolo¢nych priestorov k celkovej ploche zdravotného strediska je podiel Ndjomcu
na celkovych nakladoch 10,91za spotrebu vody, vykurovania (plynu) a za elektrickl energiu,
ato na urovni celkovych roénych nakladov okrem ndkladov za spotrebu vody, ktora sa
vypoditaza 1. a 4. $tvrt’rok podla skutocnej spotreby a za 2.a 3. §tvrtrok sa ndklady ur¢ia podl'a
priemernej spotreby za 1. a 4. §tvrtrok. K tymto nakladom sa pripocitaji pausalne poplatky za
udrzbu a za upratovanie.

4.Roéné preddavkové niklady vypocitané podl’a predchidzajiiceho bodu sa zniZuju ako
nizSie uvedené 0 50% za podmienky, ze ambulancia sa prevadzkuje iba 2,5 diia den
v tyzdni:

4.1. Vydavky za vykurovanie (8,35% zo sumy 8 192,11 eur) :

893,75 eur pri plnej prevadzke, z toho 50% 446,87 Eur

4.2. Spotreba vody 10,91% zo sumy 863.-eur)

94,15 eur pri plnej prevadzke z toho  50% 47,07 eur
Spotreba elektrickej energie pre spolo¢né priestory pausalne 120.-eur
4.4. PauSalne naklady na adrzbu: 10.- eur
4.5.Pauséalne nédklady za upratovanie: 177.-eur
Roéné niklady celkom: 800,94 eur

Stvrtroéné preddavkové platby predstavuji 200,30 eur.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné bude platit’ ndjomca prvykrat za druhé Stvrtrocné
obdobie kalendarneho roka 2025, ( t.zn. april — jin) na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatel’om.

Vyska nakladov atym preddavkovych platieb za kalendarny rok 2026 sa upravi podla
skutocnej spotreby predchadzajuceho roka.

CL1V.
SPOSOB UHRADY PREVADZKOVYCH NAKLADOV

Nijomca sa  zavdzuje uhradzat’ riadne a véas preddavkové naklady arozdiel v preddavkoch
a skutoénych nakladoch na zaklade ro€ného vyuétovania spravcov médii ktoré vznikna po
roénom vyuétovani skutoénej spotreby v pomere 10,91% a to na zaklade v faktiry vystavenej
Prenajimatelom vzdy k poslednému dfiu beZného mesiaca kalendarneho Stvrtroka.
okrem vyUétovacej faktury, ktora bude vystavend v zavislosti na €as ro¢ného zictovania
spravcami dodavanych médii . Prenajimatel’ je oprdvneny kaZdoro€ne zmenit' vysku
preddavkov za podmienky, Ze rozdiel preddavkov a skutoCnej spotreby podla ro¢ného
vyuctovania bude viac, ako +/- 15%.



CL.V.

DOBA TRVANIA NAJMU
Né&jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 31.3.2027. V pripade zdujmu Néjomca
ma pravo na predlZenie doby trvania ndjmu, ak nebude mat voci prenajimatelovi
neuhradené zavizky po lehote splatnosti.
CL VI

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prava a povinnosti Prenajimatela:

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi predmet zmluvy v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrZovat sa v predmete zmluvy,
najneskor do 31.3.2022. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujiici opis stavu predmetu zmluvy, vratane
pripadnych zavad a terminu ich odstranenia prenajimatelom a stavu energii. Prenajimatel’ je
povinny pocas trvania nidjmu zabezpe€it' najomcovi neruSené uZivanie predmetu zmluvy a
umoznit’ mu do neho staly pristup.

b) Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na vlastné naklady zabezpecovat’ jeho opravy a udrzbu, s vynimkou drobnych oprav
a bezZnej udrzby), ktoré je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat’ ndjomca.

¢) Hnutel'né veci v predmete zmluvy a na pozemku vo vlastnictve ndgjomcu si poisti ndjomca
sam na vlastné ndklady. V pripade, Ze tak neudini, prenajimatel’ nezodpoveda za Skody
vzniknuté na hnutel'nych veciach najomcu.

d) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s
ngjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je najomca opravneny vstupit’
do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je vSak povinny
tuto skuto€nost’ bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomcovi.

e) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o plénovanych stavebnych resp.
inych pracach, ktoré mézu ovplyvnit’ uZivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri (3) mesiace pred
ich pldnovanym zacatim.

f)Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpecit' v stlade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi
pristrojmi, zabezpe€ovat’ revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpe€it' vypracovanie
evakuacného planu a oznacenie unikov smeru v predmete zmluvy a vypracovanie poZiarnych
poplachovych smernic (ohlasoviia poZiaru a poZiarnu knihu).

2. Prava a povinnosti nijomcu :

a) ndjomca je povinny uzZivat’ predmet zmluvy v sulade s dohodnutym tcelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho po§kodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na
vlastné ndklady odstranit’ vSetky §kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim,
alebo zavinenim 0s6b, ktoré sa s jeho vedomim a privolenim zdrZiavali v predmete zmluvy.



b) N4jomca je povinny bez zbytofného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a
udrzby predmetu najmu, ktoré ma zabezpedit’ prenajimatel’ , a umoznit’ mu vykonanie vietkych
potrebnych prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace
nevykond, ndjomca je opravneny ich vykonat’ sdm alebo zabezpecit’ ich vykonanie na néklady
prenajimatel’a .

¢) pokial’ v dosledku vzniknutych zavad bude uZzivanie predmetu zmluvy zo strany ndjomcu
vylucené, ndjomea ma pravo na thradu vzniknutej Skody (uslého zarobku).

d) Najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu ndjomceu.

e) Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Cast’ do uZivania d’alSej
osobe bez predchadza pisomného stihlasu ndjomcu.

f) N4jomca je opravneny na vlastné ndklady umiestnit’ na predmete zmluvy svoje reklamné
oznacenie (tabul’u).

g) Interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo
ohlasovaciu povinnost’ v zmysle platnych zdkonov, je opravneny najomca si vykonat’ sim a na
vlastné naklady. O tychto upravéch je povinny ndjomca prenajimatela vopred informovat’.
A méZe ich vykonat’ aZ po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

h) ngjomcea je povinny dodrziavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy.

i) ndjomcea je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy nijomcovi &isty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'uce,
ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi.

CL. VII.
UKONCENIE ZMLUVY

1.T4to zmluva sa ukoné¢i uplynutim doby alebo pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred
uplynutim dohodnutej doby najmu.

2.N4jom sa skonéi aj:
a) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zékone ¢.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu ndjmu
¢) zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.

3.Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s n4jmom,



c) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uhradu
najomného urdité sluzby, tieto sluZzby neposkytuje riadne a v¢as,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

e) uZivanie nebytového priestoru je viazané na uZivanie bytu a najomcovi bola uloZena
povinnost’ byt vypratat’,

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ¢o brani uZivat’ nebytovy
priestor,

g) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.

4. Najomca mdZe pisomne vypovedat tito ndjomnu zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost’, na ktort si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona ¢.

116/1990 Z. z..

5.Vypovedna lehota je dvojmesaéna. Vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
6.Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatel’a ukon¢it’ ndgjomny pomer vypoved'ou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstipit’.

1. 7.U¢innost odstupenia od zmluvy je danid diiom dorudenia pisomného odstipenia
najomcovi; prenajimatel’ je v pisomnom odstupeni opravneny urit’ dell vypratania
predmetu ndjmu aj na neskorsi deii ako je defi u€innosti odstupenia. Zmluvné strany nie st
povinné si z dévodu takéhoto odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto
zmluve nie je uvedené inak.

Cl. VIIL

Zavereéné ustanovenia

1.Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuji ustanovenia
zak. €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a Obéianskeho zakonnika.

2.Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomnymi zmenami alebo dodatkami
na zéklade odsuhlasenia zmluvnymi stranami, podpisanymi Statutarnymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

3.Zmluvné strany sa zavizuju, ze pripadné spory, vyplyvajice z podngjomného vzt'ahu budu
riesit’ v prvom rade vzjomnou dohodou. V pripade, Ze medzi stranami neddjde k vyrieSeniu
sporu dohodou, méZe ktordkol'vek zmluvna strana poZiadat’ o rozhodnutie sid.

4.V3etky prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitelnti stcast. Zmluva je vyhotovena v
Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a nijomca obdrZzia po dve rovnocenné
vyhotovenia.



5.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, nemajii ndmietky
proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvaraja ju riadne, zodpovedne, urdito, jasne a slobodne,
nie za napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na znak ¢oho
ju zastupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.

6.Zmluva nadobuda platnost’ difiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a acinnost’ deti po
zverejneni na web stranke prenajimatel’a www.dvory.sk.

Dvory nad Zitavou

Prenajimatel’: SO A0\ Najomca:

Be. Ing. Kristina Fridrikova MUDr. Kralova Erika

Starostka obce


http://www.dvorv.sk

